MMP - 133
© MagistratméstaPlzné — Odbor bytovy

PODMINKY VYBERU NAJEMCE NA UPRAVU BYTU V
DOMECH VE VLASTNICTVI MESTA PLZNE NA
NAKLADY BUDOUCICH NAJEMCU (BNU)

1. Zakladni informace

1. Ugelem t&chto podminek schvalenych Radou mésta Plzné (RMP) dne 28. &ervna 2018
usnesenim €. 783 ze dne 28. Cervna 2018 instrukci QI 63-05-08 Podminky uprav bytu
v domech ve vlastnictvi mésta Plzné na naklady budoucich najemcu s ucinnosti ode
dne 1.c¢ervence 2018 a vsouladu se smérnici QS 63-05 Nakladani s byty a
nebytovymi prostory v domech ve vilastnictvi mésta Plzné a instrukci QI 63-05-09
Podminky pro vybér najemcu do uvolnénych byt v domech ve viastnictvi mésta
schvalenymi usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 782 ze dne 28. Cervna 2018 s uc€innosti
ode dne 1. Cervence 2018, pfipadné nahrazujicimi je nejen stanovit jednotné postupy
pfi Upravach uvolnénych neobsazenych bytd v domech ve viastnictvi mésta Plzné, ale
pfedev§im umoznit obanim podilet se vlastnim nakladem na Upravé bytu a zajistit Si
tak vy8Si uroven bydleni. Jedna se o byty, jejichz technicky stav neumoznuje fadné
uzivani bytd bez provedenych oprav nad bé&zny ramec rozsahu oprav a nakladu na
opravy. Byty na upravu (dale jen BNU) jsou pfevazené& vybirany z bytd v domech
uvedenych v seznamech budov s oznacenim 1A a 1B pfioh Bytové politiky mésta
Plzné, coz jsou byty vdomech ur€enych pro ponechani v majetku mésta Plzné. Tzn.,
Ze se jedna o byty uréené pouze k najmu a nikoliv k prodeji. Jako BNU jsou navrhovany
pouze takové byty, kde pfedpokladané naklady na upravy jsou ve vysi 200.000,00 K¢ a
vy$8i. PFi vybéru BNU je piihlizeno k technickému stavu celého domu.

2. Z&mé&r mésta byt pronajmout (dale jen zamér) se seznamem BNU bude zvefejfiovan na
ufednich deskach mésta nebo na strankach a vyvéskach BYT na dobu min. 15 az max.
60 dnd.

3. VWhlaSovatel, statutarni mésto Plzenn zastoupené Odborem bytovym MMP bude
zajiStovat prohlidku bytu po dohodé se spravcem bytového fondu.

2. Kdo je opravnén se podilet na tupravé bytu vlastnim nakladem

K vybéru na najemce se muze prihlasit pouze fyzicka osoba, ktera dosahla pinoletosti, neni
zbavena zpusobilosti k pravnim Ukonim a bude akceptovat a splhovat soutézni podminky
vyhlagovatele. PFihlagku k vyb&ru najemce na najem BNU mize podat kdokoliv, kdo
dosahl plnoletosti, neni zbaveni zpusobilosti k pravnim Ukonim a bude akceptovat a
splnovat soutézni podminky vyhlaSovatele. Prihlasku k vybéru mize podat také ucastnik,
ktery je jiz ndjemcem méstského bytu, ale pouze za podminky, Ze v pfipadé jeho
uspéSného umisténi ve vybéru najemce uzavie souasné s najemni smlouvou na vybrany
byt dohodu o ukon€eni najemniho vztahu k bytu, jehoZ je do té doby najemcem.

Vybér z ucastnikd je provadén postupné dle ohodnoceni pfihlasky o byt a dalSich kritérii
v souladu Pravidly pro nakladani s byty a nebytovymi prostory v majetku mésta Plzné
(smérnice QS 63-05), s Podminkami pro vybér najemcu do uvolnénych bytl v domech ve
vlastnictvi mésta Plzné (instrukce QI 63-05-09) a s instrukci QI 63-05-08 Podminky uprav
bytd vdomech ve vlastnictvi mésta Plzné na naklady budoucich najemcd schvalenou
usnesenim Rady mésta Plzné €. 783 ze dne 28. Cervna 2018 s ucinnosti ode dne
1. Cervence 2018, pfipadné nahrazujicimi.

3. Postup a podminky

Postup
1. Prihlaska k vybéru najemce na najem BNU musi byt fadné vyplnéna ve vSech
predepsanych bodech.
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. Piihlagku k vyb&ru najemce na najem BNU dorugi ugastnik na adresu a v terminu

uvedeném v zaméru, pripadné elektronicky, pokud to systém umozni. Ugastnik je
povinen k pfihlaSce dolozit poZadované pfilohy.

ViyhlaSovatel nenese odpovédnost za délku poStovni prepravy. Pfihlasky k vybéru
najemce na najem BNU dorugené po uplynuti Ihdty pro dorugeni prihlaSek nebudou
mezi uastniky vybéru zarazeny.

Nedilnou soudasti prihlasky kvybéru ndjemce na najem BNU je Souhlas se
zpracovanim a zvefejnénim osobnich udaja, pfip. zvliastni kategorii osobnich udaju.

dminky

S vybranym uc€astnikem bude uzaviena nejprve smlouva o upravé bytu na naklady
stavebnika a o uzavieni budouci najemni smlouvy. PoloZkovy rozpocet a pfipadné i
stavebni dokumentace, vypracované vlastnikem domu, ve kterém se upravovany byt
nachazi, budou tvofit pfilohu smlouvy o upravé bytu.

VySe uhrady za uzivani bytu nebude stavebnikovi u€tovana po stanovenou dobu uprav
bytu. Zalohy na sluzby budou stanoveny dle béznych postupl provadénych spravcem,
min. na 1 osobu.

Najemni smlouva na najem bytu bude uzaviena po ohlaSeni dokonceni Uprav bytu
pouze za podminky provedeni uUprav bytu a doloZeni dokladu viastnikovi, Ze byt je
schopen fadného uzivani (revize, kolaudaéni souhlas v pfipadné stavebniho povoleni,
prohlidka bytu spravcem a vystaveni protokolu o dokonc¢eni praci).

V najemni smlouvé bude najemné dohodnuto ve vySi odpovidajici 50 % zakladniho
najemného schvaleného pro byty pronajimané méstem Plzen dle pfislusné kvality bytu
(dfive kategorie) na dobu 5 let v pfipadé nakladu viozenych najemcem na Upravu bytu
v zakladni vysi do 300 000,00 K¢&. Tato |huta bude navySovana vzdy o 6 mésicl za
kazdych dalSich celych 50 000,00 K& nakladl prevysujicich zakladni ¢astku, max. vSak
na dobu 10 let, coz je kalendarnich 120 mésica.

Po uplynuti sjednané Ihity na snizeni najemného bude vySe najemného dorovnana na
vySi zakladniho najemného v té dobé aktualniho pro byty ve vlastnictvi mésta Plzné,
cozZ je vySe najemného schvalena v RMP pro pfislusné kvality bytu a jejich vybaveni.
Najemni smlouva bude obsahovat ujednani, Ze naklady vioZzené najemcem do Upravy
bytu, se budou rovhomérné umorovat po dobu |hity sjednané na 50% vysi najemného.
Doba najmu bude v ngjemni smlouvé sjednana na dobu uréitou 6 az 11 mésicu, vzdy
vSak do 30. zafi ne 31. bfezna bézného roku s moznosti obnovovani doby trvani
najemniho vztahu.

V pfipadé vymény bytu Ci pfechodu najmu bytu vstoupi novy najemce do smluvnich
vztahu najemce puvodniho a tudiz prebere i zavazky vyplyvajici ze smlouvy najemni
puvodniho najemce.

Pfi pfipadném ukoneni najemniho vztahu vypovédi ¢i dohodou v souladu
s ustanovenimi OZ, uhradi vlastnik ndjemci naklady vioZené do Upravy bytu ponizené o
umofené naklady po dobu uZivani bytu za niZ8§i najemné. Pfipadné pohledavky
vlastnika na najemném, sluzbach spojenych s uzivanim pfedmétného bytu i z titulu
nahrady Skody zpusobené najemcem apod. budou taktéz do vyuctovani zapocteny.
Vzorec vypoctu: V= N - (N xD)-P

Vysvétlivky:

V — vySe nakladl, které budou najemci vlastnikem uhrazeny pfi ukonceni najemniho
vztahu

N — vySe dohodnutych nakladu vlioZzenych do Upravy bytu najemcem

L — sjednana lhuta najmu za 50% najemné v kalendarnich meésicich

D — doba najmu v kalendarnich mésicich v€. mésice zapocatého, po kterou byl byt
najemcem uzivan a tudiz i viozené naklady umorovany

P — pohledavky vlastnika vici najemci na najemném, sluzbach spojenych s uzivanim
bytu &iz titulu nahrady Skody zpusobené najemcem apod.

Castka za pripadné vyrovnani nakladii viozenych do Uprav bytu bude najemci
vyplacena v zavislosti na vySi rozpo¢tu mésta, nejdéle vSak do 31. 3. nasledujiciho roku
po ukonéeni smluvniho vztahu.
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4. Sankce a zpusob jejich uplatnéni v pripadé nedodrzeni predepsanych povinnosti:

1. Vpfipadé nedodrzené Ihity stanovené pro provedeni Uprav bytu stavebnikem a
nevyuziti prava odstoupeni od smlouvy viastnikem, je stavebnik povinen uhradit
vlastnikovi smluvni pokutu ve vySi odpovidajici 50 % zakladniho najemného
schvaleného pro byty pronajimané méstem Plzen dle pfislusné kvality bytu, ktera by
pfisluSela bytu po provedenych upravach (dfive kategorie), a to od doby prekroCeni
Ihaty stanovené pro upravu bytu, do doby uzavfeni najemni smlouvy. Tato smluvni
pokuta je splatna do 30 dnd po uzavieni najemni smlouvy. (smluvni pokuta ,A").

2. Vpfipadé, ze stavebnik do 3 mésicl od uzavieni smlouvy o Upravé nezahaji prace na
upravé bytu nebo nedodrzi stanoveny termin dokonceni uprav C€i pfipadné bude
vyuzivat byt vrozporu se smlouvou o upravé bytu, ma viastnik pravo od smlouvy
odstoupit. Odstoupeni od smlouvy o upravé bytu podiéha schvaleni RMP. Stavebnik
uhradi jednorazovou smluvni pokutu ve vysi K& 40 000,00, ktera bude splatna do 30
dnd po ukon€eni smlouvy o Upravé bytu (smluvni pokuta ,B“). Stejné splatna bude i
dalsi smluvni pokuta, kterou taktéz stavebnik uhradi ve vysi, ktera bude odpovidat
najemnému za obdobi od poc€atku ucinnosti smlouvy o upravé bytu do doby predani
bytu vlastnikovi resp. spravci ve vySi najemného schvaleného RMP pro pfislusné
obdobi pro byty ve viastnictvi mésta Plzné a to dle kvality bytu odpovidajici kvalité BNU
v dobé uzavieni smlouvy o upravé bytu (smluvni pokuta ,C).

3. Pokud budou v dobé odstoupeni vlastnika od smlouvy jiz stavebnikem provedeny
CasteCné upravy bytu, budou na zakladé predlozenych dokladu (faktur a uctd, pfip.
znaleckého posudku zpracovaného na naklady stavebnika) a po prohlidce
provedenych praci komisi (pracovnik spravce a BYT) vlozené naklady do upravy bytu
vlastnikem stavebnikovi uhrazeny, max. vSak dle rozsahu a do vySe cen uvedenych v
poloZkovém rozpoctu.

4. Vlastnik muze od smlouvy o Upravé bytu odstoupit z diivodu, Ze stavebnik nezajisti
provadéni uprav dle schvalené projektové dokumentace. Vtomto pfipadé bude
stavebnik povinen uvést byt do puavodniho stavu, vyjma Uprav, které byly provedeny
v souladu s projektovou dokumentaci. Naklady vioZzené do upravy bytu provedené
vrozporu s projektovou dokumentaci nebudou stavebnikovi uhrazeny. Pfipadna
CasteCna uprava bytu provedena dle projektové dokumentace bude uhrazena dle vyse
uvedenych podminek. Stavebnik bude povinen uhradit pfislusnou smiuvni pokutu.

5. Adresa uradu a uredni hodiny pro podani zadosti:

PFihlasku k vybéru najemce na najem BNU s vyznadenim poZzadavku bytu na Upravu a
Castkou s pfislusnymi prilohami je mozné dorucit na:

Odbor bytovy Magistratu mésta Plzné

Skroupova 5, Pizefi, PSC 306 05

(kancelar €. 17 v pfizemi budovy)

PO, ST: 8:00 — 17:00 hod.

Tel.: 378034 211 az 378 034 212

Podrobnéjsi informace je mozné obdrzet v kancelafi odboru €. 123, Tel.: 378 034 211

E-mail: hola@plzen.eu URL: www.plzen.eu; Elektronické podani obCana: http://epo.plzen.eu/

Pfijem Zadosti pro statutarni mésto Plzen, Odbor bytovy MMP, zajiStuje na zakladé
smluvniho vztahu i spravce:

Obytna zéna Sylvan a.s.,

Palackého nam.6, Plzefi, PSC 30100

Po 8:00 - 12:00 13:00 - 17:00 ufedniden

Ut 8:00- 12:0013:00- 15:00

St 8:00-12:0013:00 - 17:00 uredniden

Ct 8:00- 12:0013:00- 15:00

Pa 8:00 - 12:0013:00 - 14:30

Tel.: 378035 680; 725848 211

e-mail: info@ozsylvan.cz, posvarova@ozsylvan.cz URL: www.byty.plzen.eu
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6. Formulare, doklady, nalezitosti:
K podani prihlasky kvybéru najemce na najem BNU je mozné vyuzit predti§t&éného
tiskopisu, ktery obdrzi Ucastnik na vyhlaSovatele Ci je-li kdispozici i na webovych
strankach mésta www.plzen.eu. Pfilohou pfihladky k vybéru najemce na najem BNU jsou
nasledujici poZzadované doklady

1. potvrzeni o vysi pfijmu za uplynuly kalendarni rok i posledni tfi mésice
2. doklad o schopnosti zajistit financni prostfedky na opravu bytu

7. Spravnia jiné poplatky a zpusob jejich uhrazeni:
Nejsou stanoveny zadné poplatky. Ugastnici vyb&ru najemce piedkladaji své prihlasky
bezplatné. Zdoru€eni prihlaSky nemohou U€astnici uplatfiovat vici vyhlaSovateli zadné
naroky.

8. Lhuty pro vyrizeni:
Lhata provadéni pozadovanych Uprav bytu bude stanovena viastnikem podle rozsahu
Uprav a nesmi pfesahnout 12 meésicl od doby uzavieni smlouvy o Upravé bytu.

Prodlouzeni stanovené I|haty muZe nastat jen ze zavaznych davodd a podléha
schvaleni RMP (doklad o nemoci, urazu apod.).

9. Ugastnici Fizeni:
Ugastnici vyb&rového Fizeni o najem bytu na Upravu.

10.Dalsi pozadované ¢innosti:

1.

2.

Ugastniku bude spravcem zajisténa prohlidka bytu pfed smluvnim ujednanim. Vybér
ucastnika podléha schvaleni Radou mésta Plzné.

Dle rozsahu praci je povinnosti stavebnika pozadat pfislusny stavebni ufad o stavebni
povoleni pfipadné stavebni ohlaseni na Upravu bytu provadénou na jeho naklady a po
dokoncéeni stavebnich praci oznamit toto vlastnikovi a pozadat pfislusny stavebni ufad
o vydani kolauda¢niho souhlasu v pfipadé, Ze tuto povinnost pravni predpisy ukladaiji.
Stejnopis  kolauda¢niho souhlasu je povinen stavebnik predlozit viastnikovi bez
zbyte&ného odkladu poté, co jej obdrzi.

Stavebnik je povinen uzavfit nejpozdéji do sedmi dnu od uUc€innosti smlouvy o Upravé
bytu pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za Skodu zplUsobenou pfi provadéni
stavby a kopii této smlouvy je stavebnik povinen do 14 dnd ode dne ucinnosti této
smlouvy predlozit vliastnikovi, resp. spravci. Stavebnik je povinen toto pojiSténi
udrzovat v platnosti po celou dobu trvani této smlouvy a je povinen fadné a v€as hradit
pojistné. Pfipadné pojistné pInéni je stavebnik povinen pfednostné uzit na uvedeni
pfedmétu pojistného plnéni do Fadného stavu.

Po dobu ucinnosti smlouvy o upravé bytu bude viastnik, resp. spravce, zajiStovat
kontroly provadénych praciv intervalech min. 1x Ctvrtletné.

11.Pravni aprava:

Usneseni RMP ¢. 782 odst. I/1. ze dne 28. ¢ervna 2018 — Nakladani s byty a
nebytovymi prostory ve viastnictvi mésta Plzné

Usneseni RMP ¢. 782 odst. /2. ze dne 28. Eervna 2018 — Podminky pro vybér
najemcu do uvolnénych byti v domech ve vlastnictvi mésta Plzné

Usneseni RMP €. 783 ze dne 28. Cervna 2018 — Podminky uprav byt v domech ve
vlastnictvi mésta Plzné na naklady budoucich najemct

Ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén, ob&ansky zakonik
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12.0Opravné prostredky a jejich uplatnéni:
V pfipadé vzniku povinnosti stavebnika uhradit smluvni pokutu z divodu nedodrzeni Ihity
stanovené pro provedeni Uprav bytu i z divodu nezahajeni praci na upravé bytu do 3
mésicl od uzavfeni smlouvy o Upravé, muze byt na zakladé rozhodnuti RMP pokuta
stavebnikovi prominuta v pfipadé dolozeni dokladd o zavaznych dlvodech branicich
dokonCeni uprav bytu (onemocnéni, uraz apod.).

13.Spravce postupu:
Odbor bytovy MMP

14.Datum provedeni posledni aktualizace:
01. 05. 2020

15.Datum konce platnosti:
Neuvedeno
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